ErschlieBungsbeitragssatzung

Satzung
Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
in der Stadt Velbert (ErschlieBungsbeitragssatzung)

§1
Erhebung des ErschlielBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes erhebt die Stadt
ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften des Baugesetzbuches sowie nach
Mafl3gabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Aufwand fur
1. die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen StraRen, Wege und Platze

a) in Wohn-, Kleinsiedlungs- und Mischgebieten bei einseitiger Bebaubarkeit
bis zu einer Breite von 13 m, bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu einer
Breite von 18 m;

b) in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten bei einseitiger Bebaubarkeit bis
zu einer Breite von 21 m, bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu einer Breite
von 23 m;

2. die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen
innerhalb der Baugebiete (z. B. FuBwege, Wohnwege) in voller Breite;

3. die nicht zum Anbau bestimmten zur ErschlieBung der Baugebiete
notwendigen SammelstraBen innerhalb der Baugebiete bis zu einer Breite
von 23 m;

4. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne der Nr. 1 und 3 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 und 3 genannten
Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v. H. aller im
Abrechnungsgebiet liegenden  Grundstiicksflachen; 8§ 7  findet
Anwendung.
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(2)

®3)

(4)

(1)

5. Grunanlagen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne der Nr. 1 und 3 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 4 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 und 3 genannten
Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v. H. aller im
Abrechungsgebiet liegenden Grundstiicksflachen; 8§ 7 findet Anwendung.

6. Anlagen zum Schutz  von Baugebieten gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes in vollem Umfang, auch wenn sie nicht Bestandteil der
ErschlieBungsanlagen im Sinne der Nr. 1 bis 5 sind.

Endet eine ErschlielBungsanlage mit einem Wendehammer, so vergréf3ern sich
die in Abs. 1 Ziffer 1 bis 3 angegebenen Mafle auf das Anderthalbfache,
mindestens aber um 8 m. Das gleiche gilt fir den Bereich der Einmindung in
andere bzw. Kreuzungen mit anderen ErschlieBungsanlagen.

In den Fallen einer nach Art und Mal3 unterschiedlichen Nutzung der durch eine
StralR3e erschlossenen Grundstiicke gilt fur die Ermittlung der beitragsfahigen
Breite nach Abs. 1 Ziffer 1 die Nutzung, die nach Art und Mal3 tGberwiegt.
Unberuhrt bleiben Vorschriften und Vereinbarungen uUber die Erstattung eines
Mehraufwandes zur ErschlieBung von Grundsticken, die nach ihrer
Zweckbestimmung, Lage oder Beschaffenheit einen auf3ergewdhnlichen
ErschlieRungsaufwand erfordern.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlich
entstandenen Kosten ermittelt, soweit es sich handelt um

1. den Erwerb der Flachen fir die ErschlieBungsanlagen und deren Freilegung,

2. die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen einschlief3lich der
Einrichtung fur ihre Beleuchtung und ihre Entwasserung, und zwar fur die
StralR3eneinlaufe und die Leitungen, die von den Stral3eneinlaufen bis zum
Hauptkanal fihren,
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(@)

®3)

(4)

3. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen.

Zum beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand gehort auch der Anteil der
StraRenentwasserung an den Stadtentwasserungsanlagen, der mit einem
Einheitssatz von 26,15 Euro pro gm Verkehrsflache (einschlieBlich der
Parkflachen) festgesetzt wird. Die Kosten fiur die Sinkkasten, Einlaufschachte
einschlie3lich der Abdeckroste und die Zuleitungen und Anschlisse an die
StralR3enleitung werden nach dem tatsachlichen Aufwand ermittelt und sind nicht
Bestandteil des Einheitssatzes nach Satz 1.

Der beitragsfahige ErschlielBungsaufwand umfafl3t auch den Wert der von der
Stadt aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der
Bereitstellung.

Der Dbeitragsfahige  ErschlieBungsaufwand wird fir die einzelne
ErschlieBungsanlage ermittelt. Die Stadt kann abweichend von Satz 1 den
beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand

a) fur bestimmte Abschnitte einer Erschlieungsanlage getrennt oder

b) fur mehrere ErschlielBungsanlagen, die fur die ErschlieBung der Grundstticke
eine Einheit bilden (Erschliel3ungseinheit), insgesamt ermitteln.

§4
Abrechnungsgebiet

Die ErschlieRungsanlagen nach 8 3 Abs. 4 bilden mit den von ihnen erschlossenen
Grundstlicken das Abrechnungsgebiet.

§5
Anteil der Stadt am beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.
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§6
Verteilung des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes

Der nach § 3 ermittelte ErschlieRungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der Stadt
(8 5) auf die erschlossenen Grundstliicke des Abrechnungsgebietes (8 4) nach den
Grundstuicksflachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung nach Maf (8 8)
und Art (8 9) berucksichtigt.

87
Grundstiicksflache

Als Grundstticksflache gilt:

a) bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, auf die der

Bebauungsplan die bauliche, gewerbliche oder sonstige Nutzungs-
festsetzung bezieht,

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen

Festsetzungen nicht enthélt, die tatsachliche Grundstticksflache bis zu einer
Tiefe von 50 m von der ErschlieBungsanlage oder von der der
ErschlieBungsanlage zugewandten Grundstiicksseite. Reicht die bauliche
oder gewerbliche Nutzung Uber diese Begrenzung hinaus, so ist die
Grundstiickstiefe malRRgebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung
bestimmt wird. Grundsticksteile, die lediglich die wegemalige Verbindung
zur ErschlielBungsanlage herstellen, bleiben unberticksichtigt.

Bei Grundsticken an mehreren ErschlieBungsanlagen bleibt bei der
Ermittlung der Grundsttcksflache der Teil des Grundstiicks unberiicksichtigt,
der von jeder der StraRenfronten oder Grundstiicksseiten aus gemessen
mehr als 50 m entfernt liegt.

§8
Malfd der baulichen Nutzung

(1) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundsticksflache mit einem
Vomhundertsatz vervielfacht, der im einzelnen betragt:

1.

bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder
gewerblich nutzbaren Grundstiicken,
auf denen keine Bebauung zulassig ist 100 v. H.
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(@)

®3)

(4)

(5)

(6)

2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 125 v. H.
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 150 v. H.

4. bei vier- oder funfgeschossiger
Bebaubarkeit 175 v. H.

5. bei sechs- und siebengeschossiger
Bebaubarkeit 200 v. H.

6. fur jedes weitere Geschol3 zusatzliche 5v. H.

Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte
hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur
Grundflachen- und Baumassenzahl aus, so gilt als Geschol3zahl die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf die nachstfolgende
volle Zahl aufgerundet werden. Untergeschosse, die keine Vollgeschosse im
Sinne der BauNVO sind, werden hinzugerechnet, wenn sie Uuberwiegend
gewerblich, industriell oder in gleichartiger Weise genutzt werden.

Ist im Einzelfall eine gréRere Geschol3zahl zugelassen oder vorhanden und
geduldet, so ist diese zugrunde zu legen.

Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze gebaut werden durfen,
gelten als eingeschossig bebaubare Grundstiicke. Ist nach den Festsetzungen
des Bebauungsplanes mehr als ein Garagengeschoss zulassig oder im Einzelfall
genehmigt, so ist jeweils die hohere Geschosszahl anzusetzen.

Gemeinbedarfs- oder Grunflachengrundsticke in beplanten Gebieten, deren
Grundstuicksflachen aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem
untergeordneten Teil mit Gebauden Gberdeckt werden sollen bzw. tiberdeckt sind
(z. B. Friedhofe, Sportplatze, Freibader, Kleingartengelande) werden mit 50 v. H.
der Grundstiicksflachen angesetzt.

In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fur die ein Bebauungsplan weder die
Geschosszahl noch Grundflachen- und Baumassenzahl festsetzt, ist

a) bei bebauten Grundstticken die héchste Zahl der tatsachlichen vorhandenen,
b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den
Grundstiicken der naheren Umgebung des Abrechnungsgebietes (8 4)
Uberwiegend vorhandenen Geschosse maf3gebend. Hinzugerechnet werden

Untergeschosse gemal3 Absatz 2 Satz 3.

c) Bei Gemeinbedarfs- oder Grunflachengrundstiicken gilt Abs. 5 entsprechend.
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(7) Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht
feststellbar, werden je angefangene 3,50 m HoOhe des Bauwerkes als ein
Vollgeschoss gerechnet.

§9
Art der baulichen Nutzung

Die nach 8 8 Abs. 1 Nr. 1 bis 6 ermittelten Vom - Hundertsatze sind fir Grundstiicke
in Gewerbe-, Kern- und Industriegebieten sowie fir Grundstiicke, die in anders
beplanten oder unbeplanten Gebieten liegen, aber Uberwiegend gewerblich,
industriell oder in gleichartiger Weise (z. B. Biro-, Verwaltungs- und
Geschaftsgebaude) genutzt werden, um 50 v. H. zu erhéhen. Das gilt auch fur
unbebaute Grundstiicke, auf denen eine bauliche oder sonstige Nutzung zuldssig ist,
wenn die Grundsticke des Abrechnungsgebietes tberwiegend gewerblich, industriell
oder in gleichartiger Weise genutzt werden bzw. genutzt werden durfen. Der
Artzuschlag gilt nicht bei der Abrechnung von Grinanlagen im Sinne von § 2 Abs. 1
Nr. 5 b.

§10
Grundstiicke an mehreren ErschlieBungsanlagen

(1) FoOr Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage erschlossen
werden, ist die nach 88 6 bis 9 ermittelte Grundstiicksflache nur mit zwei Dritteln
anzusetzen.

(2) Die Vergunstigungsregelung gilt nicht

a) fur Grundsticke in Gewerbe-, Kern- und Industriegebieten sowie fir
Uberwiegend gewerblich, industriell oder in gleichartiger Weise genutzte
Grundstuicke,

b) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage erhoben
wird und ErschlieBungsbeitrdge fir weitere Anlagen weder nach dem
geltenden Recht noch nach vergleichbaren friheren Rechtsvorschriften
erhoben worden sind oder erhoben werden diirfen,

c) wenn es sich um ErschlieBungsanlagen unterschiedlicher Art im Sinne des §
2 Abs. 1 Nr. 1 bis 6 handelt,

d) wenn die ErschlieBungsanlagen zur gemeinsamen Aufwandsermittiung in
einer ErschlielBungseinheit (8 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB) zusammengefasst
sind.
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§11
Kostenspaltung

Der ErschlielBungsbeitrag kann fur

1
2
3
4
5.
6
7
8
9.
1

. den Erwerb der ErschlieBungsflachen,

. die Freilegung,

. die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
. die Radwege,

die Gehwege, zusammen oder einzeln,

. die Parkflachen;
. die Grunanlagen,
. die Beleuchtungsanlagen,

die Entwasserungsanlagen,

0.die Immissionsschutzanlagen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die
Malinahme, deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen
worden ist. Die Anwendung der Kostenspaltung wird im Einzelfall vom Rat der Stadt
beschlossen.

§12
Merkmale der endgultigen Herstellung
der Erschlieungsanlagen

(1) Stral’en - auch SammelstralRen - sind endgultig hergestellt, wenn

a)
b)

c)

d)

e)
f)
9)

die Stadt Eigentimerin der Flachen fur die ErschlieRungsanlage ist,

die Fahrbahn auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton,
Platten, Pflaster oder einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise
hergestellt sind;

beidseitige Gehwege auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt,
Beton, Platten, Pflaster oder einem &hnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise hergestellt und mit Bordsteinen gegen die Fahrbahn abgegrenzt
sind oder anstelle eines der beiden Gehwege ein Schrammbord in der
gleichen Ausfuihrung wie der Gehweg hergestellt ist;

sie mit betriebsfertigen Entwéasserungsanlagen (Kanal, Einlaufschéchte,
Sinkkasten) versehen und diese an das Offentliche Entwasserungsnetz
angeschlossen sind;

sie mit betriebsfertigen Beleuchtungseinrichtungen versehen sind;

sie eine Verbindung mit dem tbrigen Verkehrsnetz besitzen und

sie dem offentlichen Verkehr gewidmet sind.
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(2) Sofern das Ausbauprogramm zusatzlich die Herstellung von Parkflachen,
Radwegen und Grunanlagen als Bestandteil der Verkehrsflachen vorsieht, sind
StralR3en endgultig hergestellt, wenn die Parkflachen und Radwege entsprechend
Abs. 1 Buchstabe a), b) und g) ausgebaut und Griinanlagen bei Vorliegen der
Merkmale unter Buchstaben a) und g) durch Bepflanzung oder Einsaat
gartnerisch gestaltet sind.

(3) Sofern das Ausbauprogramm die Herstellung der ErschlieBungsanlagen als
Mischflache vorsieht, sind StraRen endgultig hergestellt, wenn sie in ihren
befestigten Teilen entsprechend Abs. 1 Buchstaben a), b), d), e), f) und Q)
hergestellt und die unbefestigten Teile (Grinanlagen) bei Vorliegen der
Merkmale unter Buchstaben a) und g) durch Bepflanzung oder Einsaat
gartnerisch gestaltet sind.

(4) Die ubrigen ErschlieBungsanlagen sind endgiltig hergestellt, wenn die Stadt
Eigentiimerin ihrer Flachen ist und

a) Platze, Wege, offentliche, aus rechtlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbare Verkehrsanlagen, selbstdndige Parkflachen entsprechend Abs. 1
b), d), e), f) und g) ausgebaut sind;

b) Grunanlagen durch Bepflanzung oder Einsaat gartnerisch gestaltet sind;

c) bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes der Erdwall oder die Wand in erforderlicher Hohe errichtet und
eingegrunt ist.

(5) Der Rat der Stadt kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale
der ErschlieBungsanlage abweichend von den Abséatzen 1 bis 4 festlegen. Ein
solcher Abweichungsbeschluss ist als Satzung 6ffentlich bekanntzumachen.

§13
Vorausleistungen

Im Fall des 8§ 133 Abs. 3 BauGB werden Vorausleistungen in Hohe des
voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhoben.
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8§14
Abldsung des Erschlielungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann im ganzen vor Entstehung der Beitragspflicht
abgeldst werden. Der Betrag einer Ablésung nach 8§ 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB
bestimmt sich nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein
Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§15
Uberleitungsbestimmungen

Fur ErschlieBungsanlagen, deren Kanalisation bis zum 31.05.2006 technisch
fertiggestellt ist, finden folgende Einheitssatze gemafld 8 3 Abs. 2 (alte Fassungen)
weiterhin Anwendung:

Fertigstellung der Kanalisation bis zum 31.12.1992 = 8 Euro

Fertigstellung der Kanalisation bis zum 31.05.2006 = 21,70 Euro

816
Inkrafttreten

Letzte beriicksichtigte Anderung:
4. Anderungssatzung vom 10.05.2006



